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1.业绩摘要（一）
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1.业绩摘要（二）

▲24% ▲24%

总资产 总权益

股东应占资产净值

▲12%

股东应占每股资产净值

▲14%
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2018 2019 20202018                       2019
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2.股息政策
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3.业务回顾

◼ Ǎ Ǎ

◼ Ǎ

◼ 物流业务

◼ 30

◼ ▲1% 79.47

◼ Ǎ 11.79

◼ 深圳高速

◼

◼

◼ 前海土地整备：

◼ ̣ ̤ Ǎ 40.94

◼ Ǎ
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4.综合物流港

◼ 714 Ǎ 460

◼ ̘ ̘ Ǎ Ǎ 38.5

◼ “ ” Ǎ Ǎ

◼ 20 Ǎ 200 Ǎ 55

◼ 91%Ǎ

◼ 4.83 7,688 Ǎ ▲19% ▲78%

◼ ̘ ̘ ̘ ̘ ̘ ̘ Ǎ 2021 2022
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5.物流园升级转型

◼ 梅林关项目

◼

 7.5 Ǎ 4.2 Ǎ 2019

◼



6.收入结构*

▲1%

�x
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4,007 
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-1,179

3,341 
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7.股东应占盈利结构
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8.资产结构 — 物流板块

2020（2019）年物流板块股东应占净资产占比

物流板块股东应占净资产港币92亿元

2020（2019）年物流板块资产占比

物流板块资产港币269亿元
12

港口及相关
服务业务

13   

5%

(6%)

物流园业务
189    

70%

(64%)

物流服务业务
67    

25%

(30%)

物流服务业务
10    

11%

(8%)

物流园业务
79    

86%

(80%)

港口及相关
服务业务

3    

3%

(12%)



9.物流业务（一）

◼ : Ǎ

• ▼8%

833

450

887

485



9.物流业务（二）

1,564

116

1,411

91

2019 2020

878

25.5

952

17.5

2019 2020

4,569

1,314

4,697

919

2019 2020

港口及相关服务业务

▲8%

物流服务业务

▼31%

物流园转型升级

▼10% ▼22% ▲3% ▼30%
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◼

• ̘ Ǎ
• 448 Ǎ 3,593 Ǎ 17%

• Ǎ 5.15 Ǎ
• Ǎ ̘ ̘ 3 Ǎ 2-3

◼

• 6.8 Ǎ 46.97

• Ǎ ▼30%

◼

• Ǎ ▲8%

• Ǎ Ǎ ▼31%
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10.深圳高速

◼ Ǎ

◼ 深圳高速：

 ▲320% 25.21 Ǎ ▲30%

 12 Ǎ

 2019 4.81 Ǎ

30%



11.航空板块
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◼ 深圳航空
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12.财务状况（二）

资产负债率

12 31

◼

◼ ▲14% 343.87

47% 48% 48%
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40%
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12.财务状况（三）

债务到期结构

银行及其他贷款借贷总额 票据及债券



13.2021年资本开支预算—港币85亿元（人民币72亿元）

2021年预计主要资本开支项目：

◼ 26.7

◼ 6.4

◼ 33.5

2020年主要资本开支项目Ǜ

◼ 23.5

◼ 3.8

◼ 25.7

2021年预算

港币85亿元 (人民币72亿元) 

2020年实际

港币65.4亿元 (人民币55.1亿元)

其它项目

15%

物流园

38 %

深圳高速

47% 深圳高速

47%

其它项目

10%

20

物流园

43%



14.2021年展望

21

宏观层面
微观层面

（深圳国际）

• 全球经济有望迎来缓慢复苏，但疫情或
将继续成为最大的不确定性，全球经济
面临的挑战仍存

• 国内市场环境稳定，国内宏观经济将持
续稳定回升，经济循环将逐步回到正轨

• 居民消费将持续改善，高标仓的市场需
求依然旺盛

• 围绕「一带一路」、粤港澳大湾区、深
圳先行示范区、长江经济带等战略机遇

• “十四五”期间，本集团将聚焦深圳、扎根深圳、辐射全国，争做
优秀城市配套国企力量

• 加大在粤港澳大湾区、长三角、环渤海湾、京津翼等经济发达地
区的布局，把握㔀

•⇲䐤吨�췂⁍旦تحمሕ�塀畣보
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附录1—企业架构图

49%

1.28%

100%

100%

50%

70%

100%物流业务

深圳华南物流园

深圳西部物流园

深圳机场快件中心

深国际康淮电商中心

综合物流港#

物流园

深国际物流服务管理、全程物流第三方物流服务*

深圳鹏海运物流信息系统服务

深圳国际

梅林关项目

前海项目^

深圳航空

中国南玻集团A股

深圳高速

79.87%

38%

70%

100%

港口
南京西坝码头

港口供应链管理服务

物流服务

100%

物流园转型升级
53.39%

100%

其他投资

深国际现代物流金融服务

深国际华章物流产业基金

100%

# 24 ( 34 )ǜ
* 51%

^ 23

51.56%



附录2—损益表

港币百万元
截至12月31日止十二个月 2020 2019 变动

收入 19,452 16,820 16%

(12,990) (10,121) 28%

毛利 6,462 6,699 (4%)

– 4,804 2,860 68%

142 86 65%

(166) (151) 10%

(972) (869) 12%

经营盈利 10,270 8,625 19%

13 14 (7%)

(571) 1,247 (146%)

除税及财务成本前盈利 9,712 9,886 (2%)

– (602) (738) (18%)

除税前盈利 9,110 9,148 -

(3,072) (2,038) 51%

年度纯利 6,038 7,110 (15%)

(1,939) (1,996) (3%)

92 93 (1%)

4,007 5,021 (20%)

每股基本盈利 (每股港元) 1.84 2.34 (21%)

24

1. 40.94

2. 2019 Ǎ
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附录4—财务状况（一）



附录 㐀 ²财务状况（二）

㜓暭⛉ⴀ ⠀新晋㷘✚檿洀 ⤀ṵ ㈰㈰⹛ ㄲ㛯 ㌱㗌

现金⊇蟅用银行信贷额度总借贷港币 ㄀ㄴ⸳㈀

亿ⴐ货币单位总借贷港币

㄀ㄴ⸳㈀亿ⴐ



附录5—物流园项目位置图

总体情况

 39 Ǎ
778.1

 2020 24

261

 2021 3

42.1

 2022 3

42.1
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附录6—物流项目概况

已投入运营项目#

( )



附录6—物流项目概况

已投入运营项目

 : 12.9

 : 17.3

 : 26.7

 : 12.6

 : 44 ; : 24.6

 : 13.3

 : 40

 : 14

 : 15.2

 : 11.1

 : 13.6

 : 3.3
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附录7—综合物流港—项目实景图

31
31



附录8—康淮电商中心实景图
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附录9—华南物流园

33Ǜ Ǜ



附录10—前海项目—地理位置图

蓝色区域—— 11

绿色区域—— 11

黄色区域—— 17.2

SHENZHEN

深圳

HONGKONG

香港

前海

ZHUHAI

珠海

MACAU

澳门



附录10—前海首期项目

办公用地
楼面面积约3.5万平方米

住宅用地
楼面面积约5.14万平方米

Ǜ

商业用地
楼面面积约2.5万平方米

Ǜ
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附录11—梅林关城市更新项目

Ǜ

梅林关一期

住宅可售面积约7.5万平方米

梅林关二期

住宅可售面积约6.8万平方米

梅林关三期

住宅可售面积约6.3万平方米

办公及商务公寓建筑面积19万平方米

Ǜ

Ǜ
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附录12—南京西坝码头实景图
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附录13—华南物流园转型项目 (概念规划效果图)
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附录14—平湖南项目 (概念规划效果图)



附录15—盐田综合保税区项目 (概念规划效果图)
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电话：(852) 2366 0268 /     (86-


